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RESOLUTION 2024

Die aktuelle Lage auf dem heimischen Immobilienmarkt ist durch vielfaltige
und komplexe Herausforderungen gekennzeichnet: stark gestiegene
Baukosten, ein weiterhin hohes Zinsniveau und strenge
Kreditvergaberegelungen fir den Erwerb von Eigentum. Diese Faktoren
bewirken einen signifikanten Rickgang der Wohnbautatigkeit.

Gleichzeitig steigt die Nachfrage nach Wohnraum stetig an. Hauptursachen
hierflr sind die fortschreitende Urbanisierung, geanderte Haushaltsstrukturen
sowie Zuwanderung infolge von Migration und Flucht.

Der offentliche Mietsektor, der Osterreichweit mehr als 60 Prozent des
gesamten  Mietwohnungsbestandes in Form von Gemeinde- und
Genossenschaftswohnungen umfasst, wird zu einem maBgeblichen Anteil von
privilegierten Personen bewohnt, die keine staatliche Unterstitzung (mehr)
bendtigen.

Mieten: Keine Preistreiber der Inflation

Die Energiekrise und die in Folge auftretende Teuerung splren auch die
Vermieter des privaten Mietsektors. Die Valorisierung der Mieten ist ein
Ausgleich, der zur Erhaltung von Bestandsgebduden erforderlich ist. Die
Wertanpassung an die Inflation wird auch durch die Erhéhung der Gehalter
ausgeglichen. Osterreich z&hlt laut OECD im Mietrecht zu den weltweit am
strengsten regulierten Landern. Die von der Regierung beschlossene
Mietpreisbremse im stark preisregulierten Mietsektor ist weder treffsicher noch
sozial. Durch diese undifferenzierte Gleichbehandlung werden mit der
GieBkanne Geschenke auf Kosten von privaten Vermietern verteilt.

Wohnkosten in Osterreich: Nach wie vor moderat

Die Daten von Eurostat, der Oesterreichischen Nationalbank sowie die
Auswertung durch die Agenda Austria belegen, dass die Osterreicher im
langjahrigen Durchschnitt 18 Prozent und seit 2022 durchschnittlich 19
Prozent ihres Einkommens flir Wohnkosten aufwenden. Mit dieser moderaten
und Uber die Jahre konstanten Kostenbelastung liegt Osterreich im EU-
Vergleich im europdischen Mittelfeld. Zum Vergleich: Die deutschen Haushalte
geben flirs Wohnen rund ein Viertel ihres Einkommens aus.

Leerstand: Kein Ausloser fiir Wohnungsknappheit

Die Entscheidung des Parlaments, den Landern in Abanderung eines VfGH-
Erkenntnisses die Befugnis zu geben, drastische Steuern auf Leerstand,
Freizeit- und Nebenwohnsitze in erheblicher H6he einzuheben, trifft private
Immobilienbesitzer. Diese Abgabe, die Eigentimer zur Vermietung oder zum
Verkauf ihrer Immobilie zwingen soll, geht in die falsche Richtung. Bis dato
existiert keine allgemein giltige Definition von Leerstand. Selbst die von
Greenpeace veroffentlichten Werte liegen in einer angemessenen Bandbreite
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und reprasentieren einen natirlichen Leerstand. Bereits jetzt zeichnet sich in
jenen Bundeslandern, die bereits eine solche Steuer eingefuhrt haben, ab, wie
wenig effektiv eine solche Form von Vermdégens- und Substanzsteuer ist.

Folgende MaBnahmen sind aus Sicht des OHGB notwendig, um die
aktuellen Herausforderungen zu bewadltigen und eine langfristige
Verbesserung der Wohnsituation in Osterreich zu erreichen:

1. Uberwilzung staatlicher Aufgaben auf Private endlich beenden!

Die Verantwortung flr die Unterstlitzung von sozial Schwachen durch die
Bereitstellung von Wohnraum ist Aufgabe des Staates. Der Staat muss seiner
Verantwortung gerecht werden und entsprechende MaBhahmen ergreifen.

2. Menschen und nicht Mauern fordern!

Wir fordern zielgerichtete Férderungen, die bedirftige Menschen unterstitzt,
anstelle von staatlicher GieBkannenpolitik wie Mietzinsregulierungen, um nicht
jene zu beglinstigen, die keine Unterstlitzung bendtigen.

3. Lockerung der Kreditvergaberichtlinien!

Die KIM-Verordnung muss gelockert werden, etwa durch absolute
Betragsgrenzen anstelle von Prozentsatzen bei der Schuldendienstquote, um
den Zugang zu Krediten zu erleichtern und die Finanzierung von Wohnraum zu
férdern.

4. Ablehnung von weiteren Eigentumssteuern!

Vermdgens- Erbschafts- und Schenkungssteuern sind ebenso wie Steuern auf
Leerstand, Freizeit- und Nebenwohnsitze Substanzsteuern, die vor allem den
Mittelstand, der sich Eigentum muihsam erarbeitet hat, hart treffen.

5. Schaffung von Investitionsanreizen fiir den Gebaudebestand!

Um im Gebdudebestand Wohnraum nachhaltig zu férdern, durch
Nachverdichtung zu vergréBern, aber auch um energetische MaBnahmen
durchfihren zu kdénnen, werden steuerliche Anreize flr die Vornahme von
Investitionen, vor allem aber die Wiedereinfihrung der steuerfreien Ricklage,
bendtigt.

Graz, am 16. Juni 2024




