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Was der Mietdeckel bringt

Die Wohnungsmieten, die ohnehin bereits gesetzlich gedeckelt sind, trifft nun die Anderung bei der Inflationsanpassung.

In die Indexierung freier Marktmieten wird hingegen nicht eingegriffen. VON ULLA GRUNBACHER

» Der Mietpreisdeckel, Ende Au-
gustvonderschwarz-griinen Bun-
desregierung angekiindigt, wurde
diese Woche im Bautenausschuss
aufden Weg gebracht. Das Gesetz
sorgt dafiir, dass die Wohnungs-
mieten im gesetzlich regulierten
_ Bereich nicht zu sehr steigen.

Fir wen gilt der Deckel? Fiir Kate-

gorie-, Richtwert-und Gemeinde-

wohnungsmieten, davon sind

nach Regierungsangaben rund

590.000 Haushalte betroffen. Zu-

: dem flir gemeinniitzige Wohnun-
h
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. gen(660.000 Haushalte). Fiirfreie
Mietvertrige, gut 400.000 Haus-
alte, gilt der Deckel nicht.
Eine maximal funfprozentige Er-
hohung gilt fiir die nichsten drei
ahre. Die Kategorie- und Richt-
wertmieten diirfen nicht stirker
als 2,5 Prozent pro Jahr steigen —
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bis 2025 in Summe also maximal
um finf Prozent. Bisher wurden
die Richtwertmieten alle zwei Jah-
reandie Inflation angepasst. 2025
wiiren sie um rund 12 Prozent ge-
stiegen. Kategoriemieten wurden
bisher immer dann erhéht, wenn
die Inflation die 5-Prozent-
Schwelle tiberschritten hat. Fiir
2024 wird die Erhohung nun aus-
gesetzt, 2025 greift der Deckel in
der Hohe von fiinf Prozent. Woh-
nungen von gemeinniitzigen Bau-
vereinigungen wurden bisher alle
zwei Jahreangepasst, 2024 stiinde
eine Erhohung an. Diese Erho-
hung wird auf fiinf Prozent be-
grenzt. Ab 2027 gilt fiir alle ge-
setzlich geregelten Mieten ein
neues Valorisierungssystem. Die
Mieten steigen jihrlich um den
Mittelwert der Teuerung der ver-
gangenen drei Jahre. Sollte dieser
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Wert fiinf Prozent iibersteigen,
zahlen die Mieter nur die Hilfte
des iibersteigenden Anteils, die
andere Hilfte der Vermieter.
Kiinftig finden Anpassungen aus-
schlieBlich mit 1. April statt.

Kritik: Die Mietervereinigung
siehtlangfristigeinesystematische
Verschlechterung fiir viele Mieter.
»Nichtbei explodierenden Markt-
mieten der privaten Vermieter,
sondern bei den ohnehin giinsti-
gen Mieten der Gemeinniitzigen
wirdeingegriffen®, soder Verband
der Gemeinniitzigen. Das sorge
fir Einnahmenausfille und werde
den Neubau von leistbaren Woh-
nungen erschweren. Martin Prun-
bauer, Prisident des Osterreichi-
schen Haus- und Grundbesitzer-
bunds, warnt: ,Diese Mallnahme
wird Investitionen in den Erhalt

und die Verbesserung von Liegen-
schaften vermindern oder gar ver-
hindern. Dabei sollte es gerade in
wirtschaftlich herausfordernden
Zeiten Anreize fiir Investitionen
geben.” Jetzt, wo die Bauwirt-
schaft zu kimpfen habe, sei diese
Entscheidung verfehlt. «

Aufgrund der
hohen Inflation
sind die Mieten

stark gestiegen, \
das soll ein neues
Gesetz andern
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