Gastbeitrag | Martin Prunbater

Kreditvergabe den
Bedurfnissen
anpassen!

in Turbulenzen.
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ie Auswirkungen dieser Mafinah-

men sind uniibersehbar: Die Zin-
sen fiir Wohnkredite sind rasant nach
oben geklettert und die Vergabe von
Wohnbaudarlehen ist stark riicklaufig,
Als weitere Folge dieser MafRnahmen
hat das Transaktionsvolumen stark
nachgelassen und die Anzahl der Bau-
genehmigungen ist deutlich zuriickge-
gangen. Der Erwerb von Wohneigen-
tum, insbesondere fiir junge Familien
und den Mittelstand, wurde damit
betrichtlich erschwert. Gleichzeitig
steigt die Nachfrage nach Wohnraum
kontinuierlich an. Demnach ist die
Bauwirtschaft von der KIM-Verord-
nung stark betroffen.
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Das Abgehen der EZB von ihrer jahrelangen
Nullzinspolitik im Juli 2022 und die mitt-
lerweile zehnte Erhthung des Leitzinses
sowie die im August 2022 erlassene KIM-
Verordnung der Finanzmarktaufsicht mit
bindenden Regeln fiir die Vergabe von Kredi-
ten bringen den heimischen Immobilienmarkt

KIM-Verordnung nicht wirksam

Die KIM-Verordnung wurde mit dem
Argument eingefiihrt, eine Uberhitzung
des Immobilienmarktes zu verhindern.
Doch mittlerweile sind diese Mafinah-
men nicht mehr wirksam, da sich der
Immobilienmarkt drastisch verindert
hat. Besonders im Bereich des Neubaus
und des Erwerbs von Einfamilienhiu-
sern und Eigentumswohnungen miissen
bestehende Spielrdume optimal genutzt
werden. Die Verordnung ist in der aktuel-
len Situation aufgrund ihrer starren Vor-
gaben, wie einer maximalen Kreditlauf-
zeit von 35 Jahren, einem erforderlichen
Eigenkapitalanteil von 20 Prozent und
einer Schuldendienstquote von 40 Pro-
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zent, zu unflexibel. So macht es keinen
Sinn, die Schuldendienstquote mit einem
einheitlichen Prozentsatz festzulegen,
da die Haushaltsfinanzen héchst unter-
schiedlich sind. Haushalte mit héherem
Einkommen kénnen und méchten még-
licherweise hohere Kreditraten tragen.

Menschen sollen nicht daran gehindert,
sondern im Gegenteil dabei ermutigt
und unterstiitzt werden, Eigentum zu
erwerben. Es ist héchst an der Zeit, eine
dynamische Anpassung an die verinder-
ten Umstdnde vorzunehmen. Zusitzlich
sollten auch weitere Méglichkeiten ge-
schaffen werden, zumindest den ersten
Eigentumserwerb zu erleichtern. ©




