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Nach dem Crash ist
vor dem Aufschwung:
Wo sich der Einstieg
lohnen kénnte.
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Das Ende des
Immobilienbooms
|asst Entwickler
umdenken. lhre <%
Bauprojekte g @i
werden griiner,
energiebewusster -
und leistbarer.
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Rechtsanwalt
Préasident des OHGB
I (Osterreichischer

! Haus- und Grund-
besitzerbund).

So gelingt die Mietrechtsreform

/ EXPERTENTIPP /

Die aktuellen wohnpolitischen Mafinahmen sind einseitig auf die
Bediirfnisse der Mieter ausgerichtet, erweisen sich als nicht
treffsicher und beschiadigen die Rechte und Interessen der Vermieter.
Eine Reform sollte eine ausgewogene Balance schaffen, die sowohl
den Mietern als auch den Vermietern gerecht wird.

OSTE LT laut OECD zu jenen Landern,
in denen weltweit eines der strengsten Mietrechts-
systeme vorherrscht. Das hélt die Mieterlobby nicht
ab, noch stirker an der Regulierungsschraube dre-
hen zu wollen, obwohl das dem Mietmarkt, dem
Stadtbild und der lokalen Wirtschaft schadet. Zu-
letzt wihrend der Pandemie: Private Vermieter wa-
ren die einzige Personengruppe, die trotz erhebli-
cher finanzieller Einbufen von staatlicher Unter-
stiitzung ausgenommen war. Im Gegenteil: Zur
Linderung der Pandemiefolgen wurde im Jahr
2021 per Gesetz die Wertanpassung der Richtwerte
und Kategoriebetrage auf ein Jahr ausgesetzt. Jetzt
die gesetzlich zugesicherte Anpassung der Mieten

erneut auszusetzen oder diese zu

begrenzen, widerspricht der Tat-

f il ”67“ UM SOXUA~  sache, dass Mietpreise keine we-
E ];1:7 sentlichen Inflationstreiber sind.
len Oh nbau Dies belegen die Zahlen der Sta-
lebt, SOllte ez’ne tistik Austria sowie Berechnun-

gen von Inflationsexperten.

angemessene Staatliche Eingriffe in den

Preismechanismus fiihren nicht

M iete zahlen- nur zu Mindereinnahmen im Be-

reich der Vermietung, die bei der
Erhaltung und Entwicklung des Gebaudebestands
fehlen, sie beeintrachtigen die Planungssicherheit
und zerstoren das Vertrauen in den Bestand von
Gesetzen. Zuriick bleibt eine grofie Rechtsunsi-
cherheit, die jegliche Investitionsbereitschaft zum
Erliegen bringt. Durch ein Aussetzen der Wertan-
passung von Kategorie- und Richtwertmieten ver-
teilt der Staat erratisch und ohne gezielte Planung
Geschenke auf Kosten der Vermieter an alle Mieter
des ohnehin stark preisregulierten Mietsegments,
unabhingig davon, ob und wie sehr diese tatsich-
lich einen Bedarf nach Unterstiitzung haben (Gief3-
kanne). Zusitzlich zu den regulierten auch freie
Mietvertrige in die Mietpreisdeckelung einzubezie-
hen, wiirde einen massiven Zwangseingriff in die
Privatautonomie bedeuten und zu dem absurden
Ergebnis flihren, dass Spitzenverdiener, die eine
Villa gemietet haben, vor ihrem Vermieter ge-
schiitzt werden.

Wenig treffsicher erweist sich der &ffentliche
Mietsektor. In Gestalt des sozialen Wohnbaus hat
er mit rund 60 Prozent der gesamten Mietverhilt-
nisse den privaten Mietsektor langst iiberholt. Aus
Steuermitteln finanziert bietet der soziale Wohn-
bau zahlreiche Gemeinde- und Genossenschafts-
wohnungen. Dieser Sektor ist steuerbefreit und
vielfach gefordert, ohne dass er seiner Aufgabe ge-
recht wird, diese Wohnungen - fiir die wir iiber
Steuermittel ja alle zahlen - forderwiirdigen Perso-
nen zur Verfiigung zu stellen. Grof3ziigige Zugangs-
voraussetzungen und extensive Eintrittsrechte ha-
ben im Laufe von Jahrzehnten dazu gefiihrt, dass
ein Grofiteil der dort Wohnenden keinen Bedarf
(mehr) nach finanzieller Unterstiitzung hatte. Ein-
kommensschwache Wohnungssuchende hingegen
finden im 6ffentlichen Mietsektor keinen Platz und.
miissen sich auf dem privaten Wohnungsmarkt
versorgen.

WOHN- UND € OLITIK MUSS - vor allem in
Krisenzeiten — moglichst treffsicher sein und darf
nicht am Riicken der Vermieter ausgetragen wer-
den. Wer im sozialen Wohnbau lebt, sollte prinzipi-
ell eine angemessene Miete zahlen. Mittels Subjekt-
forderung ist all jenen unter die Arme zu greifen,
die auf eine Unterstiitzung tatsichlich angewiesen
sind. Vermieter benétigen gesicherte Einnahmen,
um den Gebdudebestand erhalten zu konnen und
die zusitzlichen Aufwendungen in puncto Umwelt-
schutz zu schultern. Die Anpassung an die Inflation
berticksichtigt lediglich die Wertbestiandigkeit des
Mietzinses und ist keine Erhohung.

Die Geschichte lehrt, dass einmal in die Gesetz-
gebung aufgenommene Wohnmarktregelungen
nur schwer wieder aufzuheben sind. Fiir ein ausge-
wogenes Verhiltnis zwischen Mieter und Vermieter
bedarf es keinesfalls weiterer Regulierungen, son-
dern es braucht liberalisierende Mafinahmen, mit
denen Anreize fiir Investitionen geschaffen werden.
Historische Altmietvertrage mit Niedrigmieten, ex-
zessive Eintrittsrechte und nahezu unkiindbare
Dauerschuldverhiltnisse miissen aus dem Rechts-
bestand weichen. i
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