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Fur und Wider die
Verscharfung der
Kreditvergaberichtlinien

Seit der Verscharfung der Kreditricht-
linien im Bereich der Wohnbaufinanzie-
rung ist die Nachfrage um bis zu

70 Prozent eingebrochen. Nun hat das
Finanzmarktstabilitatsgremium Locke-
rungen empfohlen.

» Die Lockerungen gehen nicht weit
genug, wir brauchen im Sinne der
Konjunkturbelebung eine echte
Trendwende. «
|
Josef Herk,

Prasident WKO Steiermark

» Die Frage des leistbaren Wohnens
lasst sich nicht Ober Kredite losen, die
fiir die Betroffenen nicht leistbar sind. «
|
Nina Tomaselli, Finanz- und
Wohnbausprecherin der Griinen

» Dass der Wert einer Eigentums-
wohnung im Rahmen einer Zwischen-
finanzierung zumindest teilweise als
Eigenkapital angerechnet werden kann,
ist ein Schritt in die richtige Richtung. «

I
I

Martin Prunbauer, Prasident
des Osterreichischen Haus- und
Grundbesitzerbundes (OHGB)
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IMMOBILIENKREDITE

KREDITKLEMME SOLL
GELOCKERT WERDEN

uf die Kritik an den strengeren Ver-
Agaberegeln fir Immobilienkredite, die

seit August 2022 mit der Kreditinsti-
tute-Immobilienfinanzierungsmafnahmen-
verordnung (KIM-VO) in Kraft sind, wird die
Finanzmarktaufsicht (FMA) mit einer Locke-
rung fiir Zwischenfinanzierungen reagieren.
Wenn der Wohnsitz des Kreditnehmers und
seiner Angehorigen gewechselt wird, soll die
Zwischenfinanzierung vom Anwendungsbe-
reich der KIM-VO ausgenommen werden.

Dabei darf diese Zwischenfinanzierung im
Hinblick auf das Verwertungsrisiko bis zu
80 Prozent des gemafd CRR geschatzten
Marktwerts der zu verauRernden Immobilie
betragen und fiir eine maximale Laufzeit
von zwei Jahren vereinbart werden. Zur
Vermeidung tbermafiger Schwankungen
empfiehlt das Gremium, eine Untergrenze
von einer Million Euro fiir das Ausnahme-
kontingent eines Kreditinstituts vorzusehen.
Das FMSG empfiehlt der FMA weiters, die
Vorfinanzierungen von nicht-riickzahlbaren
Zuschiissen durch Gebietskorperschaften in
Hohe dieser Zuschiisse fir einen maximalen
Zeitraum von zwei Jahren ebenfalls vom
Anwendungsbereich der KIM-V auszu-
nehmen, da diese Form der &ffentlichen
Zuschiisse die Verschuldung von Kreditneh-
mern nur vorubergehend erhoht.

Vorgeschlagen wurde diese Ausnahmerege-
lung, die mit 1. April in Kraft treten soll, vom
bei der OeNB angesiedelten Finanzmarkt-
stabilitatsgremium (FMSG). An der generel-
len Verscharfung der Kreditvergaberegelun-
gen wird aber weiterhin festgehalten.

Der Osterreichische Haus- und Grundbe-
sitzerbund (OHGB) begriifdt erwartungs-
gemaR die Lockerung, es sollten jedoch
weitere Lockerungen und Unterstitzun-
gen folgen, so OHGB-Prasident Martin
Prunbauer, der als nachsten Schritt Erleich-
terungen bei der Grunderwerbsteuer, ins-
besondere bei der erstmaligen Anschaffung
einer Immobilie vorschlagt.

Nina Tomaselli, Finanz- und Wohnbauspre-
cherin der Griinen, verteidigt die strengen
Vorgaben: ,Es blieb der FMA gar nichts
anderes ubrig, als verpflichtende Regeln
einzufiihren (...) Gerade in Zeiten hoher
Zinsen, die fir Kreditnehmer:innen noch
hohere monatliche Belastungen bedeuten,
sind diese Kredit-Mindestanforderungen
wichtiger denn je zuvor. Eine starke Auf-
weichung ware geradezu absurd.” Tomasell
verweist darauf, dass der geplatzte Traum
vom Eigenheim vor allem das Ergebnis von
spekulationsgetriebenen Immobilien- und
Bodenpreisen sei.




