WOHN TIPPS
Alleinerhe

~Mein Vater hat ein Jahr
vor seinem Tod eine Eigen-
tumswohnung gekauft und
einen Teil des Kaufpreises
durch Kredit finanziert. Ich
bin sein Alleinerbe. Worauf
habe ich zu achten?*

Als Alleinerbe {ibernimmt
man bei Abgabe einer unbe-
dingten  Erbantrittserkla-
rung nicht nur die Wohnung,
sondern auch alle Schulden.
Sind diese hoher als der
Wert des Nachlasses, ist
laut Osterreichischem
Haus- und Grundbesitzer-
bund zu iiberlegen, ob die
Erbschaft nicht besser be-
dingt angenommen wird.
Dann wird die Wohnung und
das sonstige Vermdgen ge-
schatzt, und man haftet ma-
ximal bis zu diesem Wert,
aber nicht dariiber hinaus.
Wer die Erbschaft aus-
schlagt, den trifft keine Haf-
tung fiir etwaige Schulden,
doch ist dann auch die Woh-
nung und das sonstige Ver-
mogen weg.

Werbungskosten

+Ich méchte die monatlich
zu zahlende Riicklage fiir
meine vermietete Eigen-
tumswohnung als Wer-
bungskosten geltend ma-
chen. Ist das zuldssig?"

Nein. Die Kosten sind
nicht geltend zu machen,
um dadurch weniger Ein-
kommenssteuer zu zahlen.
Die Instandhaltungsriickla-
ge ist Vermogen der Eigen-
tiimergemeinschaft und
nicht des einzelnen Woh-
nungseigentliimers. Sie wird
fur alle Arten von Aufwen-
dungen fiir die Liegenschaft
verwendet. Im Zeitpunkt
der Leistung der Riicklage
steht aber noch nicht fest,
ob dieser Zahlung tatsach-
lich Werbungskostencharak-
ter zukommt. Das ist erst
dann der Fall, wenn tatsach-
lich ein Instandhaltungsauf-
wand gesetzt wird.
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