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Abgabe fiir Geisterwohnungen: Nehammer: Sondersteuer _ ‘B :
. . . I ° LUM!X feat, Pia Maria am
Was gegen die Wohnkrise wirkt fiir Energieunternehmen Diensiag beim Song Contest.
Die Rufe nach einer Leerstandsabgabe werden immer lauter Aktien von Verbund und EVN verlieren stark A | so
>
Wohnungsmarkt. Das Thema Mirz eine solche Leer- sich einstweilen noch be- Zusatzgewinne. Die Bundes- gen. Der Grofhandelsstrom- ;25:)' ﬁ:)' %?*
Jleistbares Wohnen“ stehtin  standsabgabe beschlossen; deckt — zumindest in der regierung denkt laut Kanz- preis hat sich in den vergan- 210 23
Zeiten der allgemeinen in Salzburg, Tirol und Vor- OVP.Die Griinen freilich las- ler Karl Nehammer dariiber genen zwolf Monaten mehr 19°

Teuerung weit oben auf der
politischen Agenda. Wohn-
raum ist knapp und damit
teuer. Als eine Manahme
zur Bekdmpfung dieser Si-
tuation wird eine Abgabe
auf leer stehende Wohnun-
gen diskutiert. Vorreiter
sind hier die Bundeslinder:
In der Steiermark wurde im

arlberg ist ein entsprechen-
des Gesetz in Vorbereitung.

Verfassung dndern?

Tirols Landeshauptmann
Giinther Platter will gar die
Verfassung dndern, um
deutlich mehr einheben zu
konnen, als derzeit moglich.
Auf Bundesebene hdlt man

sen durchaus Sympathien
fiir eine solche Mafnahme
erkennen. Zudem setzen sie
auf den gemeinniitzigen
‘Wohnbau und eine Mietkos-
tenbremse. Denn, so das Ar-
gument, der Wohnungs-
markt sei kein gewohnlicher
Markt, vielmehr ein Grund-
recht. POLITIK 4

nach, wie die Zusatzgewin-
ne der Energiekonzerne ab-
geschopft werden kénnen.
Auch Italien kiindigte un-
léngst eine Steuer fir Zu-
satzgewinne von Energie-
unternehmen an. Denn die
Energiepreise in Europa
sind durch den Ukrai-
ne-Krieg exorbitant gestie-

als verdreifacht. Bis zu 200
Milliarden Euro an zusatzli-
chen Gewinnen werden die
Stromkonzerne in der EU
dieses Jahr verbuchen. Die
Borsianer hatten mit Ne-
hammers Ansage freilich
keine Freude. Die Aktien
von Verbund und EVN verlo-
renstark.  WIRTSCHAFT 10

Mehr Wolken als Sonne. Am
Nachmittag auch Schauer.
WETTER 2

Mobilitét 23
Auszeit, Kinoprogramm 24, 30
Gliicksspiele 28

Zweitwohnung

1 Der Mensch will abheben. Richtung Meer. Sonne,
Strand, Sangria. Was fiir ein Glick flir Airlines.
Weniger fiir den Planeten, der vergebens auf das

Massenphdnomen ,,Flugscham® gehofft hatte,
Hoteliers haben vor Saisonstart andere Sorgen.
‘Wiéhrend ihnen Urlauber die Tiir einrennen, laufen ihnen
die Beschéftigten davon. ,,Und Fachkréfte zu ziichten
funktioniert schlecht, das sieht man auch bei Bundes-

liga-Spielern, philosophierte Richard David Precht diese
‘Woche beim Hotelier-Kongress. (Und stellte gleich seine
Zunft infrage: ,Philosophen — braucht man sie? Oder
ist das mehr eine Frage von wie viel man getrunken hat?“)
Apropos Urlaub. Wer das nétige Kleingeld hat, kauft
einen Zweitwohnsitz im Griinen. Dort kann man dann
dem Rasen und dem Wert der eigenen Immobilie beim
Wachsen zuschauen. Fiir diese Freizeitbeschéftigung
denkt sich die Politik gerade eine neue Vergniigungssteuer
aus, Sie nennt sie Leerstandsabgabe.
simone.hoepke@kurier.at
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Schafft es mehr

Mietwohnungen,
wenn Eigentlimer
flr leer stehende
Wohnungen

WOHNEN
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i

Leistbares Wohnen. Wohnraum ist zu einem knappen Gut geworden.

Weil zu wenig gebaut wird, sagen Experten. Weil zu viele Wohnungen
leer stehen, sagen mittlerweile sogar Landeshauptleute - und fordern

Leerstandsabgaben. Aber wiirde das die Lage wirklich verbessern?

i

(N

zahlen?

VON CHRISTIAN BOHMER

Eigentlich ist die Sache einfach: In
Osterreich wird Wohnraum knapp
und teuer; und wenn es gleichzeitig
viele Menschen gibt, die Wohnun-
gen oder ganze Héuser besitzen, die
das ganze Jahr iiber leer stehen,
dann ist es vielleicht eine ver-
niinfrige Idee, von diesen Eigen-
tiimern eine ,Leerstandsabgabe” zu
verlangen - vielleicht bringt das den
einen oder anderen ja dazu, seine
‘Wohnung zu vermieten,

Gut 200.000 Immobilien sind
in Osterreich ,Geisterwohnungen®,
sprich: sie stehen immer leer. So be-
fundet das zumindest das Momen-
tum Institut mit dem Hinweis auf
die Statistik Austria und Zahlen der
Nationalbank (siehe Artikel rechts).

Nicht von ungeféhr ist die Leer-
standsabgabe in mehreren Bundes-
lindern nicht nur (Wahlkampf-)
Thema, sondern bereits Realitét.

Landeshauptleute

In der Steiermark wurde erst im
Mirz eine Leerstandsabgabe fiir
Zweitwohnsitze und leer stehende
Wohnungen beschlossen; in Salz-
burg, Tirol und Vorarlberg ist ein
entsprechendes Gesetz in Vorberei-
tung; und zu Beginn der Woche hat
Tirols Landeshauptmann Giinther
Platter (OVP) nicht nur die Idee
der Leerstandsabgabe forciert, nein:
Er hat angekiindigt, dass sich die
Landeshauptleute-Konferenz Ende
Mai mit einer Anderung der Ver-
fassung beschaftigt. Das Ziel: Bund
und Linder sollten die Kompe-
tenzen bei der Abgabe neu ordnen,
damit die Linder deutlich mehr
einheben konnen als die derzeit in
der Steiermark geplanten 10 Euro
pro Quadratmeter und Jahr.

Ehe es soweit kommt, sollte man
freilich die grundsétzlichen Fragen
stellen, nédmlich: Wie viele Wohnun-
gen in Osterreich stehen tatsichlich
stéindig leer? Wie viele davon ge-
héren Immobilienhaien und Wohl-
bestallten, fiir die der Wertzuwachs
der Immobilie interessanter ist als
allfdllige Mieten? Und was ist
eigentlich mit den 1,2 Millionen
Zweitwohnsitz-Gemeldeten und ih-
ren Wochenendhéusern? Ist es ge-
recht und sinnvoll, sie mit einer
zusétzlichen Steuer zu belegen?

Die letzte Frage haben die
Bundesldnder bereits fiir sich be-
antwortet. Insbesondere im Westen

DIE VERSCHIEDENEN STANDPUNKTE ZUR LEERSTANDSABGABE

Die Verfassung dndern
- und noch mehr verlangen

Das Prinzip: Derzeit dirfen die
Lander verfassungsbedingt keine
hohen Abgaben auf leer gehaltene
Wochenendhduser, Chalets, etc.
einheben, eine mit rund 1.000 Euro
pro Jahr gedeckelte Steuer tut Wohl-
habenden aber nicht weh, Wird die
Verfassung gedndert, kdnnten
Gemeinden und Lander ein Vielfa-
ches verlangen - und so auch in
Ballungsraumen schnell mietbaren
Wohnraum schaffen

9 Einfach einmal mit einer
niedrigen Abgabe beginnen

Diesen pragmatischen Ansatz
verfolgen Linder wie die Steiermark,
Salzburg, Tirol und Vorarlberg. In der
Steiermark wurde z. B. im Mérz eine
Leerstandsabgabe fir Zweitwohn-
sitze und leer stehende Immobilien
eingefihrt. Mit bis zehn Euro pro
Quadratmeter ist sie moderat - eine
100 m? Wohnung kostet jahrlich
1.000 Euro. Ob eine so niedrige
Abgabe die Wohnungsnot lindert, ist
auch unter Befirwortern umstritten

Leerstand besteuern? Das
bringt eigentlich gar nichts

Wirtschaftsforscher und Vertreter
der Immobilienbranche bezweifeln,
dass eine Abgabe Lenkungseffekte,
also eine Entspannung am
Wohnungsmarkt, bringt. Zum einen
sel die Zahl der leer stehenden
Wohnungen gering. Zudem sei eine
Abgabe von rund 1.000 Euro im Jahr
nicht dazu geeignet, Wohnungs-
eigentOmer in ihrer Entscheidung
zu beeinflussen, ob sie ein Objekt
vermieten wollen oder nicht

. Wie viel wirklich leer steht,
weil} kein Mensch“

Immobilienwirtschaft zweifelt Berechnungen an

Definitionsfrage. Laut einem
Rechnungshofbericht  betrug

der Leerstand in Wiener Ge-

meindebauten im Jahr 2017
rund vier Prozent. In Salzburg
waren es bei einer Befragung
des Osterreichischen Haus- und
Grundbesitzerbundes (OHGB)
unter 3.300 Mitgliedern drei
Prozent, Auch das Momentum
Institut geht von einer Leer-
standsquote zwischen 2,5 Pro-
zent und 4 Prozent aus. Das ent-
spricht rund 123.500 bis
198.500 leer stehenden Woh-
nungen. Bei einer Abgabe von
10 Euro/m* pro Jahr ergibt das

je nach Leerstand 111 bis 178

Millionen Euro fiir ganz Oster-
reich. Bei 100 Euro/m® wiren
es 1,1 bis 1,8 Milliarden Euro,
“Wie viel wirklich leer steht,
weill kein Mensch®, skizziert
Anton Holzapfel, Prisident des
Osterreichischen Verbands der
Immobilienwirtschaft (OVI) das
Grundproblem. Auf 200.000
leer stehende Wohnungen ki-

me man nur, wenn auch Zweit-

wohnsitze mitgezhlt wiirden,

Diese wiirden ja in der Regel

nicht zwecks Vermietung ange-
schafft. Zudem: ,Die Kosten fiir
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Martin Prunbauer, Prisident des
Haus- und Grundbesitzerbunds

Biirokratie und Spitzeltum wer-
den deutlich héher sein als die
Einnahmen.“ Mit Eigentums-
freiheit sei eine Leerstandsab-
gabe jedenfalls nicht vereinbar.
Vielfach wiirden Wohnungen
fiir (Enkel)Kinder angeschafft
worden sein und dann einige
Zeit leer stehen.

Showpolitik

Ahnlich sieht das Martin Prun-
bauer, Priisident des Osterrei-
chischen Haus- und Grundbe-
sitzerbunds (OHGB). Altere
Menschen wiirden ins Heim zie-
hen, aber die Wohnung nicht
aufgeben wollen, zum Teil in
der Hoffnung, wieder zuriick-
kehren zu kinnen. Oft miissten

Wohnungen auch renoviert
oder zuerst eine Verlassen-
schaft abgewickelt werden. Vie-
1e Menschen hatten keine Freu-
de, ihr Eigentums- oder Mietob-
jekt leer stehen zu lassen, weil
das koste ja Geld. Daher miisste
zundchst Leerstand definiert
werden. ,Eine Abgabe ist Show-
politik und eine reine Geldbe-

fiir Gemeinden®, so
Prunbauer. Sie werde weder je-
ne institutionellen Investoren
abschrecken, denen man unter-
stelle, sie wiirden es systema-
tisch machen; noch werde es
leicht, Leerstand nachzuweisen.
Dies sei jetzt schon bei Mietern,
die wegen eines Zweitwohnsit-
zes ihr Objekt nicht nutzen,
kaum moglich.

Nur mit einer Mobilisierung
von Wohnraum durch eine
Leerstandsabgabe ,wird man
den Wohnungsmangel in Oster-
reich nicht in den Griff bekom-
men*, sagt auch Wifo-Okonom
Michael Klien in OI. ,Helfen
kann nur mehr Wohnbau.“ Ent-
scheidungen auf die Nicht-Nut-
zung werde eine Leerstandsab-
gabe von 1.000 Euro im Jahr
nichthaben, ROBERT KLEEDORFER
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Die Geisterwohnungen

sind Abgaben fiir Zweitwohnsitze
bereits {iblich — immerhin miissen
die Biirgermeister und ihre Gemein-
den bei allen Hausern und Wohnun-
gen im Or fiir eine funktionierende
Infrastruktur (Strom, Wasser, Ver-
kehr, etc.) sorgen — und zwar ganz
egal, ob das Objekrt jeden Tag, ein-
mal im Monat oder nur ein paar
Urlaubstage im Jahr genutzt wird
(mehr Details dazu auf Seite 5).

In der Regierung gibt es zur
némlichen Frage der Leerstands-
abgabe - noch — keine nennens-
werten Bewegungen. OVP-Wohn-
bausprecher Johann Singer will
vorerst weder die Abgabe noch den
Vorstof seines Parteifreundes Glin-
ther Platter kommentieren.

Und die Griinen? Sie sind jeden-
falls fiir eine Leerstandsabgabe.
Wohnbausprecherin Nina Tomaselli
kennt das Thema noch aus ihrer Zeit
in der Vorarlberger Regionalpolitik:
»n Vorarlberg stehen genauso viele
Wohnungen frei, wie in drei Jahren
im ganzen Land gebaut werden,
Wiirde nur ein Teil dieser Wohnun-
gen sofort als Mietobjekt bewohn-

,,Niemand sucht sich aus,
ob er wohnen kann oder nicht
~ man muss wohnen.
Wohnen ist ein Grundrecht“

Nina Tomaselli, Grine

bar, wiirde das die Wohnungsnot
zwar nicht losen, aber die Lage
zumindest ein wenig entspannen.”

Und was konnte die Wohnungs-
not nachhaltig l6sen?

Fiir Tomaselli ist es vor allem der
gemeinniitzige Wohnbau, Und bei
den Mieten sei eine Mietkosten-
bremse vonnéten.

Das Argument, dass MaRnah-
men wie eine Mietbegrenzung oder
eine Abgabe auf leer stehende Woh-
nungen zu stark in das perstnliche
Eigentum und den freien Markt ein-
greifen, ldsst die Griine {brigens
nicht gelten. ,Der Wohnungsmarkt
ist kein Supermarkt. Niemand sucht
sich aus, ob er wohnen kann oder
nicht - man muss wohnen. Wohnen
ist ein Grundrecht. Und wenn
finanzstarke Investoren mit Durch-
schnittsverdienern am Markt kon-
kurrieren, dann hat die Politk
regulierend einzugreifen — und das
mitunter auch mit unorthodoxen
Losungen.”
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