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Steuer aut
die leere
Wohnung?

Eine Abgabe auf leer stehende Wohneinheiten ist aktuell
in Salzburg und in der Steiermark beschlossene Sache, in
Tirol soll sie mit Jahresende in Kraft treten. Was fur und
was gegen die Einflhrung spricht. voN ULLA GRUUNBACHER

» Weil leistbare Mietwohnungen
in den Ballungsriumen rar sind,
sowie Mieten und Léhne immer
mehr auseinanderdriften, ist das
Thema Leerstandsabgabe seit ei-
niger Zeit in aller Munde. Worum
geht es? Osterreichweit stehen
tausende  Wohnungen leer,
gleichzeitig steigen die Mietpreise
stark. Mit einer Leerstandsabgabe
kénnte der Staat potenziell bis zu
1,8 Milliarden Euro pro Jahr an
Steuern einnehmen, oder aber die
Eigentiimer von bis zu 198.000
Wohnungen zur Vermietung
ihrer Wohnungen bringen. Das
zeigt eine Schitzung des SPO-na-
hen Momentum Instituts basie-
rend auf Daten der Statistik Aust-
ria und der Osterreichischen Na-
tionalbank.

Warum lassen Eigentiimer Woh-
nungen leer stehen? Weil Immo-
bilien fiir viele Eigentiimer Geld-
anlagen darstellen. Das heifit: In-
vestoren kaufen Wohnungen und
vermieten sie nicht, weil sie darauf
warten, dass sie die Wohnung in
ein paar Jahren teurer weiterver-
kaufen kénnen. Das Vermieten ist
zu aufwendig, denn sie sind allein
an der Wertsteigerung des Ob-
jekts interessiert. Dieser Leerstand
ist vielen ein Dorn im Auge.
Dahersolleine Abgabeaufleerste-
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hende Wohneinheiten eingefithrt
werden, eine Art Strafzahlung.
Diese Ma3nahmesolldazufithren,
dass mehr Eigentiimer ihre Woh-
nungen doch vermieten. ,Eine
Leerstandsabgabe in ausreichen-
der Hohe wiire ein Anreiz fiir Tau-
sende Eigentiimer, ihre Wohnun-
gen zu vermieten und so fiir mehr
Angebot am Wohnungsmarkt
sorgen. Das konnte den Preis-
druck zumindest leicht entschir-
fen“, sagt Alexander Huber, Oko-
nom am Momentum Institut.

Derzeit ist nicht genau definiert,
was mit dem Begriff Leerstand ge-
meint ist. ,Nach wie vor gibt es
keine seritse Definition, was unter
Leerstand zu verstehen ist. Leer-
stand kann viele Griinde haben®,
so der Prisident des Osterreichi-
schen Haus- und Grundbesitzer-
bundes (OHGB), Martin Prun-
bauer. Er nennt einige Beispiele:
Dies fange bei der Sanierung einer
Wohnung an, deren Dauer sich
schon allein durch Schwierigkei-
ten in der Beschaffung von Mate-
rialien in die Linge ziehen kann.
Die Suche nach einem geeigneten
Mieter, ein lingerer Kranken-
hausaufenthalt oder eine beruflich
bedingtelingere Abwesenheitsei-
ennurein paar realistische Beispie-

le, die nichts mit einem Leerstand
zu tun hitcen. Eine weitere Form
des Leerstandsistdie Mobilitétsre-
serve. Diese wird gebraucht, da-
mit Menschen umziehen kénnen.
LautExperten gilteine Mobilitéts-
reservevondreibisvier Prozentam
Wohnungsmarkt als notwendig.
»Leerstand kann viele Griinde ha-
benundlisstsichnichtseritsnach-
weisen", so Prunbauer.

Von den erwihnten Leerstands-
griinden unterscheidet man den
spekulativen Leerstand von Inves-
toren. Unklar ist nach wie vor, wie
viele Wohnungen tatsichlich leer
stehen und nicht nur voriiberge-
hend ungenutzt sind. Schitzun-
gen gehen von 30.000 Wohnun-

gen allein in Wien aus, die leer
stiinden. Durch die Mobilisierung
von Wohnraum durch eine Leer-
standsabgabe ,wird man den
Wohnungsmangel in Osterreich
nicht in den Griff bekommen®,

sagt  Wifo-Okonom  Michael
Klien. Entscheidungen fiir oder
gegen einen Zweitwohnsitz wiir-
den durch eine Abgabe von meh-
reren tausend Euro im Jahr niche
beeinflusst.

In Wien gab es bereits in den
1980er-Jahren eine Leerstandsab-
gabe, diese wurde vom Verfas-
sungsgerichtshof drei Jahre spiter
wieder aufgehoben. Nun gab es
einen abermaligen VorstoB. Die-
sem hat der Bund jedoch nun eine
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Absageerteilt. Denn Leerstand ist
schwer nachzuweisen, da die Tat-
sache, wojemand gemeldetistund
wie viel Strom verbraucht wird, le-
diglichIndiziensind. DasProblem
ist die Nachweisbarkeit: Man-
cherorts kénnte die Losung darin
bestehen, Detektive auszuschi-
cken—ob das der richtige Weg ist,
wird sich zeigen.

In der Steiermark hat der Landtag
vor wenigen Tagen die umstritte-
ne Abgabe beschlossen. Steirische
Gemeinden konnen selbst ent-
scheiden, ob sie die neue Abgabe
einheben oder nicht. Die Hohe der
Abgabe fiir eine Wohnung mit
100 m? Nutzfliche darf pro Jahr
1.000 Euro nicht tiberschreiten.
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Fiir groBere bzw. kleinere Woh-
nungen erhtht bzw. vermindert
sich der Betrag entsprechend. Fil-
lig wird die Abgabe fiir Zweit-
wohnsitzeundleerstehende Woh-
nungen.

In Tirol soll die Leerstandsnovelle
am 1. Jinner 2023 in Kraft treten.
Geplant ist eine gestaffelte Abga-
benhéhe je nach Wohnungsgrs-
Be. Im Gesetzesentwurf ist vorge-
sehen, dass beieinerleerstehenden
Wohnung von bis zu 30 Quadrat-
meter 20 Euro proMonat eingeho-
ben werden koénnen. Bei einer
WohnungsgriéBe von mehr als
250 Quadratmetern sind es 183
Euro pro Monat. Ausnahmen soll
es bei Wohnungen fiir den Eigen-

bedarf fiir die Dauer von bis zu
zwolf Monaten geben; fiir niche
benutzbare Wohnungen; fiir
Wohnungen fiir gewerbliche bzw.
berufliche Zwecke oder auch beim
Nachweis der Nicht-Vermietbar-
keit zum ortsiiblichen Mietzins.
Nicht ausgenommen sein sollen
gemeinniitzige Wohnungen und
Freizeitwohnsitze.

In Salzburg ist aktuell das Leer-
standsabgabengesetz in Begut-
achtung. Feriendomizile sollen
einen Beitrag fiir die kommunale
Infrastrukeurleistenund reine Im-
mobilienanleger zur Kasse gebe-
ten werden. Das Gesetz siecht ma-
ximal 1.000 Euro pro Jahr fiir eine
100 m*-Wohnung vor. «

Hier wohnt derzeit niemand. Doch von auBen
~— ldsst sich nicht so leicht feststellen, ob die
—- %= Wohnung leer steht

Zweitwohnsitz

Gemeinden kdnnen Abgaben
vorschreiben

Mit den neuen Leerstandsabgaben
werden nun auch die Zweitwohn-
sitz-Besitzer in manchen Bundes-
ldndern zur Kasse gebeten. Vor
allem in den westlichen Bundes-
landern herrscht eine hohe Nach-
frage an Ferienimmobilien. Dort ist
man gerade dabei, entsprechende
Gesetze zu beschlieBen. In Kdmnten
gibt es bereits seitdem Jahr 2006
eine Zweitwohnsitzabgabe. Wie
viel ein Zweitwohnungsbesitzer in
Kdrnten zu zahlen hat, hangt vom
Verkehrswert und der GréBe ab.
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