Schau ins Land Wien
Lagezuschlag

K)LAGEZUSCHLAGSKARTE

Ein OGH-Entscheid fithrte dazu, dass die Stadt Wien eine neue
Lagezuschlagskarte veréffentlichen musste. Rechtlich bindend ist diese
aber nicht, was zu einer Klagsflut fithren kénnte.
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nfang des Jahres sorgte der
A Oberste Gerichtshof (OGH)

fur grofle Aufregung in der
Wiener Immobilienbranche. Laut
einem Urteil sind bei der Bewertung
einer Lage in Wien nicht die Grund-
stiickskosten entscheidend, sondern
die ,allgemeine Verkehrsauffassung
und die Erfahrung des tiglichen Le-
bens®. Die alte Lagezuschlagskarte
war damit iiberholt. Im September
hat die Stadt Wien eine neue Lagezu-
schlagskarte versffentlicht.

Neu ist die Unterteilung des Stadtge-
biets in drei Referenzzonen, innerhalb
derer sich die Bebauungsmerkmale 4h-
neln (dicht, mittel oder locker bebaut)
und die daher ein vergleichbares Wohn-
gebiet darstellen sollen. Dabei wurden
in jeder diesen Zonen sechs Merkmale
bewertet: Die Anbindung an das of-
fentliche Verkehrsnetz, Bildungsein-
Gesundheitsversorgung,
. Nahversorgung, Griinraum und Boden-
preise. Insgesamt sind in Wien mehr
als 100.000 Hauptmieterinnen und
Hauptmieter im Altbau betroffen.
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Keine rechtliche Bindung
Auffallend ist, dass auf der neuen
Karte weit mehr Durchschnittslagen
aufscheinen als zuvor. War bisher we-
niger als die Halfte des Stadtgebiets
(42 Prozent) von einem Zuschlag aus-
genommen, sind es nun zwei Drittel
(67 Prozent). Fiir noch mehr Verwir-
rung sorgt aber die Tatsache, dass die
Karte nicht rechtlich verbindlich ist,
sondern nur als reine Orientierungs-
hilfe dienen soll.

Frauen- und Wohnbaustadtritin Ka-
thrin Gaal sieht die neue neue Lagezu-
schlagskarte als eine ,spiirbare Verbes-
serungen fir Mieterinnen und Mieter
in Wien.“ ,In Gebieten, in denen der
Lagezuschlag nun entfillt, wird die Er-
sparnis bei einer Wohnung mit 75 m”
rund 180 Euro monatlich betragen. Das
sind rund 25 Prozent", so Gaal im Zuge
der Veréffentlichung der neuen Karte.

Laut Martin Prunbauer, Prasident des
Osterreichischen Haus- und Grund-

besitzerbundes (OHGB), werde mit °

der neuen Lagezuschlagskarte ,nur

e
IM STREITFALL IST
IMMER EINE GENAUE
UBERPRUFUNG DES
EINZELFALLS UND
ALLER EINZELNEN UM-
STANDE NOTWENDIG.

MARTIN PRUNBAUER
OHGB
R R e,

noch mehr Verwirrung betrieben und
Mieter sowie Vermieter gleicherma-
en zunehmend verunsichert.“

Diese = Lagezuschlagskarte  kann
»wenn Uberhaupt nur als gutgemein-
ter Hinweis verstanden werden. Im
Streitfall ist immer eine genaue Uber-
priifung des Einzelfalls und aller ein-
zelnen Umstinde notwendig®, gibt
der OHGB-Prasident zu bedenken. m




