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Die Briicke zur Welt
Wohnen Wien gilt als lebenswerteste Metropole der Welt. Dahinter steckt auch eine kluge Immobilienpolitik,
die seit Jahrzehnten auf den sozialen Wohnungsbau setzt. In der Gsterreichischen Hauptstadt haben Planer konsequent darauf verzichtet,
jedem Trend nachzugehen. Von Helmut Frei
R ien ist anders®, heifit es. kollidiert mit der Grantelei Alteingesesse-
Gerade ist die Gsterrei- nervom Schlage des Essigfabrikaten Erwin
chische Hauptstadt ‘in Gegenbauer. Er schwelgt in den Erinnerun-
einer viel beachteten gen an seinen Grofivater, der von Gewerbe-
Auswertung des ,.Econo- bétrieben in Hinterhofen erzihlte und von
mist” zur weltweit lebenswertesten Stadt ~Bassena-Wohnungen®, wo die Leute das
gewahlt worden - und das nicht nur wegen Wasser an einem Gemeinschaftsbrunnen
ihrer urbanen Gemiitlichkeit und kulturel- auf dem Flur zapfen mussten.
len Tradition. Wien ist lingst eine moderne Doch das Vierte! wandelt sich schnell.
Weltstadt. Das spiegelt sich in der Woh- Der ‘Wirt des Gasthauses Ringsmuth hat
nungspolitik. Wihrend hierzulande in die- aus der ehemaligen Eisenbahnerbeiz sei-
sen Tagen wieder dariiber diskutiert wird, ner Eltern mittlerweile ein angesagtes
den sozialen Wohnu.ngsbau zurlickzufah- Beisl gemacht. Zudem ist an der Nahtstelle
ren. u.anh.dem em Gutachten des B\mdes- zwischen dem alten Teil des Stadtbezirks
iums das nah Favoriten, in dem Erwin Gegenbauer zu
hat. setzt Wien seit Jahrzehnten bewusst Hause ist, und detn neuen Sonnwendviertel
aufeine soziale Wohnungspolitile ein grofles Schulzentrum entstanden, das—
Etwa im neuen Sonnwendviertel beim in Wien neigt man etwas zur Ubertreibung
Hauptbahnhof, in dem ein Grofiteil der - als Bildungscampus” frmiert.
Wohnungen gefordert oder mit einer Miet- Dabei sind solche Errungenschaften ja
preisbindung versehen sind. Wo sich frither allenfalls Kleinigkeiten verglichen mit den
Gleisanlagen und Lagerhiuser breitmach- groflen Linien der Stadtentwicklung, die
ten, sind 5000 Wohnungen fiir 13000 mit Parolen wie ,Durchmischung” han-
Menschen vorgesehen - viele davon bereits tiert. Martin Prunbauer, der Prisident des
fertiggestellt. Wien muss auf das enorme Osterreichischen Haus- und Grundbe-
Bevilkerungswachstum eren. Allein sitzerbundes, kommt zu einem fiberra-
zwischen den Jahren 2001 und 2018 wuchs schenden md. »In Wien ist es eine Fra-
die Stadt um rund 339 000 Einwohner. In- ge des Gliicks, ob ich eine giinstige Woh-
zwischen steuert sie auf zwei Millionen zu. nung hab oder nicht.” Wer eine préiswerte
 Das Spektrum Wohnungssuchender reicht Gemeindewohnung in schoner Lage ergat-
wom gut dotierten Wissenschaftlerpaar bis tern konnte, durfte sie bis vor Kurzem bis
zur armen bulgarischen Familie. 2009 war zu seinem seligen Ende behalten. : )
derStartschuss fiirden Bau des Sonnwend- Auch seine Kinder und Kindeskin- Wer eine preiswerte
viertels gefallen, 2019 wird die Aufbaupha- der konnten auf die Ubergabe bau- Gemeindewohnung
senahezu abgeschlossen sein. en. InzwischensindinWieneinige n cohanerTage
Wien nutzt bei seiner Immobilienpoli- Regeln verschirft, andere Restrik- a8
tik einen Vorsprung an Erfahrung. Die tionen gelockert worden, ergattern konnte,
Sut:déistegmbemtslmlihhg:\;}?ien Ein Grund zu protestieren fin- durfte sie bisvor
al e erung aus den ichen det sich so oder so. Im Wohnungs- : :
Léndern des Vielvélkerstaats der Habsbur- und Stidtebau st es schmegsg, Kurzem bis zu seinern
ger ein. Wien pflegte seine spezielle Tradi- Mafinahmen zur Regulierungund  Seligen Ende behalten.
tion des sozialen Wohnungsbaus, und nur Liberalisierung im Sinne von De-
wiihrend der Jahre der Naziherrschaft war regulierung auszubalancieren. Zu
sie unterbrochen. Symbol dieser Kontinui- viel Regulierung blockt Investitionen ab, zu
tit sind die berithmten ,Gemeindebauten” viel Liberalisierung geht auf Kosten der
mit jhren griinen Innenhéfen, den einsti- Schwachen in diesem Geschift. Der Wiener
gen Waschsalons und Wannenbi den Stadtplaner Kurt Hofstetter warnt davor,
Léden, Kindergirten und medizinischen das Kind mit dem Bade auszuschiitten.
inrick den Freizeitp ~Menschen, auch wenn sie wirtschaftlich
und Wohnungen, die fliefend Wasser auch besser dastehen, sollten nicht in ein ande-
" fiir Arbeiterfamilien boten. Manche dieser res Gebiet ziehen milssen®, sie wiirden ent-
Komplexe, wie der einen Kilometer lange wurzelt, Am Ende kénnten manche Ge-
Karl-Marx-Hof, sollten bewusst den Ein- meindebauten zu sozialen Brennpunkten .
dmckvonFeat\mgenderArbeatemchaﬁer— werden. Bereits heute bekommt ein ,Wie-
wecken oder Volkspaliste sein, wie der ner Wohn-Ticket", das die Tiire einer ge-
Bﬂmm_n-;[ot nlsa\;eru_ailles der Arbeiter* meindeeigenen Wohnung &ffnet, nur, wer
" " ‘mit Park und Springbrunnen ausge- nachweisen kann, dass er mindestens zwei
Wienhatsichbereits  gattet. Bis 1934 entstanden in Wien Jahre ununterbrochen an seiner Wiener

im19. Jahrhundert auf 382 dieser Wohnanlagen.

die Zuwanderung aus

Ein Hauch dieses Geistes be.@ee}t
die Stadteb litik der Dy t-

dendstlichen Landern ropole bis heute. Der Begriff ,sozia-

Adresse zu Hause ist und eine h&stumute

Eink icht Gbersch
Viele der neuen Wohnprojekte in Wien
sind getragen von der Sehnsucht der Mit-

des Vielvilkerstaats ler Wohnungsbau” ist fiir Wien je- telschicht nach Gemeinschaft, wie etwa auf
der Habsburger doch weiter zu fassen als hierzulan- dem Gelinde des ehemaligen Wiener

2 de. Er schliefit in Osterreichs Haupt- Nordbahnhofs. Im Nordbahnviertel wer-
eingestellt. stadt unter anderem die aktuelle den bis 2026 in mehreren Bauabschnitten

»Wohnbau-Initiative” ein. Sie ge-
withrt Darlehen fiir den frei finanzierten
‘Wohnungsbau, damit sich auch Familien
mit mittlerem Einkommen eine Eigen-
tumswohnung oder ein Hauschen leisten
kdnnen. ,Wir haben das Gliick, dass hier
nicht jeder Trend, der iiber uns hinweg-
rollt, sofort aufgenommen wird®, bemerkt
Eurt Hofstetter. Der Stadtplaner hat im
Team des neuen Wiener Birgermeisters
Michael Ludwig gearbeitet, der vor seiner
‘Wahl zum Stadtoberhaupt als Wiener
Stadtrat fiir Wohnen, Wohnbau und Stadt~
erneuerung zu: ig war. Hofstetter
meint: ,Berlin und andere Stidte hatten
den sozialen Wohnbau praktisch aufgege-
ben - wir haben das zum Gliick nicht mitge-
macht. Undjetzt kommt uns das wieder zu-
gute.” Eine Zeit lang habe es geheiflen:
»Wienhat das verschlafen.“ Kurt Hofstetter
spricht vom ,Wiener Tempo®, einer gewis-
sen Langsamkeit, die Touristen gerne als
Gemiitlichkeit wahrnehmen.

Diese Wiener Lebenseinstellung hnt
ihre Wurzeln in der Zeit des Jn d:

Der Karl-Marx-Hof st eine Woknanlage aus den 1920er Jakren.

nungen, bei denen der Anstieg der Mieten
effektiver begrenzt ist als durch jede bun-
desdautsche Mietpreisbremse, druckt das

eine Wohnung zu erweitern. Der andere
prisentiert ein Gebilde wie aus iberdimen-
sionalen Schuhschachteln, in dem es In-

Mietniveau. Bei den Wiener Gemeind |

ten betriigt die durchschnittliche Netto-
miete ‘chne Nebenkosten 4,1 Euroc pro
Quadratmeter. Im Vergleich: In Stuttgart
missen Bewohner mﬂ.mh.en Angaben zu-
folge fiir ,mi Wol
gen derzeit dumhsthmttlmh 8,8 Eurc pro
Quadratmeter bezahlen. AuBerdem sind in
Wien die Mieten flir die zusitzlichen
200 000 Wol in den Hinden ge-

der besonders in Wien die Lust am Unter-
gang feierte: Wenn sie schon bevorstehen,

meinniitziger Unternehmen - zum groflen
Teil wiederum mBesxtz def Stadt - giinsti-

door-Spielpld Riume zum Lernen, so-

gareinkleines Kino und ein Hallenbad gibt.

Knallgelbe Stege, die Nachbarn verbinden,
erinnern Gudrun Peller an , Pawlatschen®,
jene Laubenginge, die den Bewohnern der
alten Wiener ,Durchhiuser” vorbehalten
waren. Gudrun Peller arbeitete einige Jah-

re als Stadttei in im S¢

mehr als 5200 Wohnungen errichtet. In
manchen bereits fertiggestellten Gebéu-
den leben die Bewohner wie in einem Kol-
lektiv: mit einem Keller fiir Biogemiise,
einem Dachgarten, Gisteapartments, einer
Gemeinschaftskiiche.

Wirklich neu sind die Versuche, dérfli-
che Nachbarschaft ins stidtische Umfeld

* zu transferieren, nicht. Im Auftrag der

Stadt Wien entwarf der Architekt-Harry
Gliick den.Wchnpark Alterlaa, der 1985 fer-
tiggestellt wurde, Thm war bereits Ende der
60er Jahre klar, dass ohne eine starke Ver-
dichtung das Problem der Raumnot der
Stédte nicht zu l5sen sei. In drei parallelen,
je 300 Meter langen und bis 27 Etagen ho-
hen Blocken entstanden 3200 Wohnein-

_heiten fiir rund 10 000 Bewohner (die ge-

naue Zahl kennt selbst die Hausverwaltung
nicht, weil es keine strenge Meldepflicht
€ibt). Jede Wohnung hat einen Balkon oder
eine Loggia, die breit genug ist, um in spe-
ziellen Trogen an der Briistung einen

viertel, vermittelte zwischen Bewoh

und Behérden, holte auch Projekttriger ins

Boot, half Aktionen und Feste organisieren.
Durch die Erweiterung einer StraRen-

H ien il Die 1\ frie-
denheit ist in dieser als Wohnmaschine
verpbnten Anlage hoch, dank des ausgetiif-
telten Gesamtkonzepts. 31 Clubs - von der

die von Karl Kraus angekiindigten letzten  gerals de Wot indeut- bahnlinje ist das neue Viertel an die Innen- Modellbaugruppe bis zum Tanzkreis - sind
Tage der Menschheit, dann bitte das Leben  schen Gmﬁsﬁidten Und anders als :.n stadt angebunden. Bereits 2015 verkaufte in den gut ausgebnuten Kellern der Hoch-
noch ausgiebig genieflen - und nichtsilber- Deutschland greift die Wiener Kx das ko le Verke} hiuser 1 Fiir den Winter

stiirzen, Berlin dagegen funktioniert nach
der Maxime ,schnell, schnell”. Gut még-
lich, dass Wien ohne die Grandhaltung der

politik ein und vertraut nicht nur auf den
Markt. Sie sorgt dafiir, dass etliche Woh-
nungen so gebautwerdm, dass Gréfie und

itt sich den L 1 der Mieter

Langsamkeit kein effektives Straflenbahn-
netz mehr hitte und im Aufschwung der
Nachkriegszeit auf den Zug der autoge-
rechten Stadt aufgesprungen wiire. Wahr-
scheinlich wiiren viele Gemeindebauten
lingst an profitorientierte Investment-Ge-
sellschaften verhdkert worden.

In Wien gibt es zurzeit etwas mehr als
eine Million Wohnungen, 220 000 davon
sind Gemeindewohnungen im Bestand des
stidtischen Unternehmens Wiener Woh-
nen. Allein schon die Masse dieser Woh-

anpassen kinnen: Je nachdem, ob es sich
um Familien handelt, die grofier oder klei-
ner geworden smd. um junge Berufstitige,
die Platz fiir ein Hi ice bendtis

‘Wiener Linien mehr Jahreskarten fiir Bus-

se, Straflen- und U-Bahnen, als Autos in der”

Stadt zugelassen waren. Unsdﬂlgbar giins-
tig ist der Preis von 365 Euro fiir eine Jah-
reskarte. Diese Pollﬂk setzt su:h fort in
einer rigiden Par}

stehen Hallenbéder zur Verfligung, den
Sommer kénnen die Leute aus Alterlaa in
Schwimmbidern uf dem Dach geniegen,
Inspirieren lief sich Harry Gliick bei der
Enmekluug seines Wohnkolosses von den

Trotz allem ist auch die sterreichische
dt nicht nur Paradies. Manche Be-

oder um gealterte Bewohner, fiir die der
Rollator wichtiger ist als das Fahrrad.
Dennoch lebt etwa das Sonnwendviertel
auch vom Wettbewerb unter den Bautri-
gern. Der eine zieht die Aufmerksamkeit
mit Containern auf sich, die in luftiger Ho-
he an die Aulenfassade montiert sind, um

H:

troffene vor Ort konnen sich einfach micht
vorstellen, wie das neue Sonnwendviertel
und die anschliefende alte Siedlung am
ehemaligen Frachtenbahnhof zii einem
Gritzl (in Berlin wilrde man Kiez sagen)
zusammenwachsen sollen. Die Besserwis-
serei h ierter Sonnwendl

bauten aus den Jahren des ,ro-
ten Wien®. Anders als viele Bautriiger, die
heute nach Marktliicken Ausschau halten,
befliigelte Harry Gliick eine eminent politi-
sche Vision. Sie kommt in zwei seiner For-
meln zum Ausdruck: ,Wohnen wie die Rei-
chen - aber fiir alle"und ,,Luxus im sozialen
‘Wohnungsbau®. Die subversive Kraft der
Gliicks-Architektur diirfte vielen gegen-
wirtigen Planern gar nicht bewusst sein. :



