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B Der soziale Wohnbau nimmt in Osterreich einen grofien Stellenwert
ein. Mittlerweile sind mehr als 60 Prozent des gesamten Mietwoh-
nungsbestandes in Osterreich dem kommunalen und gemeinniit-
zigen Sektor zuzuordnen. Tendenz steigend. Steuerliche, aber auch
eine Reihe weiterer Begiinstigungen und Privilegien - im Bereich von
Grundstiickspreisen und Flichenwidmung - von denen Anbieter von
Genossenschafts- und Gemeindewohnungen profitieren, machen es
iiberhaupt moglich, der Bevolkerung Wohnraum zu vergiinstigten
Bedingungen zur Verfiigung zu stellen.

Die privaten Vermieter hingegen kénnen auf diese Moglichkeiten nicht
zuriickgreifen. Sie stehen damit logischerweise im Verhéltnis zum 6f-
fentlichen Mietsektor in einem eindeutigen Wettbewerbsnachteil.

Die mangelnde soziale Treffsicherheit bei der Vergabe von Sozialwoh-
nungen schafft auch einen Nihrboden fiir eine starke Unzufriedenheit
iiber den privaten Wohnungsmarkt. Hauptsachlich davon betroffen
sind einkommensschwache Wohnungssuchende. Wer namlich auf-
grund langer Wartelisten, mangels Wohnsitz oder anderer fehlender
Voraussetzungen keine giinstige Gemeinde- oder Genossenschafts-
wohnung ergattern kann, ist auf den privaten Mietwohnungsmarkt
angewiesen. Dort schiitzt das dsterreichische Mietrecht grofSziigig pri-
vilegierte Altmieter und deren nahe Angehorige, die in einen solchen
Mietvertrag eintreten und begiinstigt damit ungerechtfertigter Weise
das Entstehen einer Zweiklassengesellschaft.

Keinesfalls als Verbesserung, sondern als reiner Populismus erwies
sich das im vergangenen Jahr beschlossene Einfrieren der Richtwerte
fiir ein weiteres Jahr. Durch diese Mafinahme wurden aufl
reduzierter Mieteinnahmen nicht nur nachhaltige Investitios
die Wohnraumschaffung und -sanierung gtézema?‘ das absi
Ubergehen einer Valorisierung bezog sich auf den

rund
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und Grundbesitzerbundes (OHGE)

schiitzten Bereich. Dies fiihrte zu Wohlstandseffekten bei Bestands-
mietern {iberregulierter Wohnungen und vergréfierte dariiber hinaus
den Ansturm von Wohnungssuchenden gerade auf dieses Wohnungs-
segment. Und wieder wurden die Falschen geschiitzt: Jeder Vermieter
entscheidet sich in Zeiten zunehmender Wohnungsnachfrage fiir
einen einkommensstarken Vertragspartner.

Dass auf diese Weise das eigentliche Ziel, fiir vermehrt Wohnraum zu
sorgen, nicht erreicht werden kann, hinderte die SPO nicht daran, sich
jlingst wieder fiir eine weitere Aussetzung der Richtwert-Anpassung
stark zu machen; trotz laufender Wertsicherung der Gebiihren fiir
Wasser, Miill & Co, versteht sich.

Eine verniinftige, faire und ausgewogene Wohnungspolitik miisste zu
dem Schluss gelangen, dass noch strengere Regulierungen, Beschrdn-
kungen und Sanktionen im privaten Immobiliensektor kontraproduk-
tiv sind und gerade Lockerungen sowie Schaffung von Investitionsan-
reizen fiir Entspannung sorgen kdnnen.

Um kiinftig Ungerechtigkeiten einer Zweiklassengesellschaft zu besei-
tigen und keinen weiteren Nahrboden fiir Unzufriedenheit zu schaffen,
miissen Bestandsmieten - im sozialen Wohnbau wie auch im privaten
Mietsektor — auf ein angemessenes Mafd erhoht werden. Auch die neu
abzuschliefRenden Mietvertrige in kiinftig zu errichtenden Anlagen der
offentlichen Hand sollen einen angemessenen Mietzins zur Grundlage
haben. Jenen Mietern, die weniger verdienen, soll hingegen im Bereich
der kommunalen Wohnungen ein - je nach Forderwiirdigkeit - gestaf-
felter Nachlass auf den angemessenen Mietzins gewahrt werden. Ein
daraus zu erzielender Uberschuss soll zweckgebunden fiir die Subjekt-
forderung auf dem privaten Markt verwendet werden. Auf diese Weise
wird die aktuelle Fehlbelegung im sozialen Wohnbau beseitigt und wer-
den diejenigen im Wohnen unterstiitzt, die tatsdchlich Bedarf haben.



