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Neue Auftréage flr die Bauwirtschaft

Privater Hausbesitz konnte dur ch einfache Gesetzesédnder ungen neue

Impulse fur die Bauwirtschaft bringen. Alle Beteiligten wirden profitieren.

Durch verstarkte private I nvestitionen kdnnten die der zeit in Frage gestellten
Bauauftrage der offentlichen Hand teilweise kompensiert werden. ,, Schon jetzt flief3en
jahrlich etwa drei Milliarden Euro vom privaten Hausbesitz in die Wirtschaft. Durch
sinnvolle Gesetzesdnder ungen wiir den zusatzliche Impulse fur das Bau- und
Baunebengewer be erfolgen”, betont Dr. Friedrich Noszek, Préasident des
Osterreichischen Haus- und Grundbesitzer bundes (OHGB).

(Wien, 8. Juni 2010) Verschiedene Bau- und Infrastrukturprojekte der 6ffentlichen Hand
sollen ,, Uberdacht* werden, wie es Politiker formulieren, Einsparungen sind sehr
wahrscheinlich. Geschieht dies nicht, droht der staatliche Finanzrahmen aufer Kontrolle zu
geraten. Gleichzeitig warnen verschiedene Experten aber davor, die Konjunktur ,,zu Tode zu
sparen”, denn fehlende Wirtschaftsimpul se und Projekte schaden dem Arbeitsmarkt und

durch weniger Kaufkraft der Konsumenten auch wiederum der Wirtschaft.

» Wir erinnern daran, dass der private Zinshausbesitz ein wichtiger und auch beachtlicher
Wirtschaftsfaktor fir das Bau- und Baunebengewerbe ist. Monatlich flief3en Uber 250
Millionen Euro aus dem privaten Hausbesitz in diesen Wirtschaftszweig, wie eine
Berechnung des OHGB aus dem Jahr 2005 gezeigt hat. Das sind jahrlich etwa drei Milliarden
Euro. Durch sinnvolle Gesetzesanderungen kdnnten zusétzliche Impulse fir das Bau- und
Baunebengewerbe erfolgen und die Mittel dabei effizienter eingesetzt werden als jetzt”,
betont Noszek und nennt dabei konkret:
» Abschaffung der Abgrenzung zwischen I nstandhaltung und I nstandsetzung. Als
Instandhaltung gilt etwa Steigleitung reparieren, Fassade ausbessern, Stiegenhaus
ausmalen; diese Investitionen konnen wahlweise in einem oder in 10 Jahren steuerlich

abgesetzt werden. Als Instandsetzung gelten Investitionen bei denen eine ,,wesentliche



Wertsteigerung® des Hauses unterstellt wird (mehr a's 25 Prozent des jeweils
betroffenen Hausteils, etwa Fassade, Dach oder Fenster); diese kdnnen nur auf 10
Jahre steuerlich abgesetzt werden.

Noszek: , Wir fordern grundsétzlich die steuerliche Absetzbarkeit alternativ auf ein
oder 10 Jahre. Damit werden sténdige, kleine Reparaturen weniger und die
notwendigen Malnahmen in einem Zug durchgefiihrt. Das ermoglicht einen
rationellen Einsatz der finanziellen Mittel, vereinfacht die Regelungen und bringt der
Wirtschaft deutlich héhere Einnahmen.*

* Madglichkeit desVerlustvortrages, wie er allen anderen kleinen und mittleren
Unternehmen (auch Einnahmen-Ausgaben-Rechnern) zugestanden wurde. Diese
Ungerechtigkeit soll beseitigt werden und der Verlustvortrag auch fir Vermietung und
Verpachtung gelten.

» Die Wiedereinfihrung einer steuerfreien Ricklage. Derzeit kbnnen
Grol¥reparaturen nur auf einen Zeitraum von 10 Jahren abgeschrieben werden, was fur
den Vermieter dul3erst unattraktiv ist, daer ein Einkommen versteuern muss, das er
bereits ausgegeben hat; es entsteht ein Scheingewinn. Die Folge dieses steuerlichen
Nachteilsist ein unékonomischer Einsatz von Mitteln: Statt der Durchfiihrung von
Grol¥reparaturen werden auf mehrere Jahre verteilt kleine Reparaturen durchgefihrt.
»Mit einer zweckgebundenen steuerfreien Ricklage konnte eine Hausfassade in einem
Zug erneuert werden. Das ist wesentlich preisgunstiger, als die Fassade immer wieder
bei Bedarf auszubessern, denn etwa die Kosten fir das Einrichten der Baustelle und
den Auf- und Abbau des Baugerusts fallen nur einmal an. Die Mittel einer steuerfreien
Ricklage sind keine Zusatzeinnahme fur den Hausbesitzer, sondern sie flief3en — da
zweckgebunden — gezielt wieder in die Wirtschaft. Bel nicht entsprechender

Verwendung der Mittel kdnnte ein Zuschlag verrechnet werden®, sagt Noszek.

Nutznief3er dieser Gesetzesdnderungen waren alle Beteiligten: ,, Den Mietern stehen mehr
qualitativ hochwertige und zeitgemal3 ausgestattete \WWohnungen zur Verfligung. Die
Bausubstanz und damit das Stadtbild bleiben erhalten, teure Neubauten sind nicht notwendig.
Die Bauwirtschaft erhalt weitere Auftrage, was wiederum Arbeitsplédtze sichert. Dadurch
erspart sich der Staat Kosten und verliert keine Steuereinnahmen; im Gegenteil, durch
Auftrége an die Bauwirtschaft, steigen diese sogar”, betont Noszek, der Anfang Juni 2010 als

Prasident des OHGB auf zwei Jahre einstimmig wiedergewahlt wurde.
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